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BAUBESCHREIBUNG – PLANSTAND ENTWURFSPLANUNG 

MFH 
NEUBAU VON 10 EIGENTUMSWOHNNGEN  
EICHENRING  
NEU-BUCH 
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1.1 BAUGRUNDSTÜCK 

NEU-BUCH, EICHENRING 

 

1.2 GRUNDSTÜCK  

Bei dem Grundstück handelt es sich um ein Eckgrundstück am Eichenring/Kastanienweg mit insgesamt 
840 m². Alle Medien (Wasser, Abwasser, Gas, Kommunikation, Strom) liegen direkt an. 
Dem gesamten Baugebiet liegt ein rechtskräftiger Vorhaben + Erschließungsplan, Bebauungsplan Teil 
A vom 24.09.1992 zugrunde. Auf dem Grundstück ist die angegebene GRZ (Grundflächenzahl) 
mit 0,4 und die GFZ (Geschoßflächenzahl) mit 1,0 angegeben. 
 
Die Grundstücke sind im Grundbuch von Schwanebeck ‚Blatt 2280 Gemarkung, Flur 7 Flurstück 1233 
Gebäude- und Freifläche Eichenring, Kastanienweg mit 758 m², Flur 7 Flurstück 933/934/935 Gebäude- 
und Freifläche Kastanienweg 1 a mit jeweils 24 m² eingetragen. Insgesamt 840 m². 
 
Im Baulastenverzeichnis sind keine Eintragungen, es bestehen keine Rechte Dritter. 
 
Ein Bodengutachten liegt vor. 
 
Die Baugenehmigung vom 12.05.2016 liegt vor. 
 

1.3 ENTWURF NEUBAU 

Der Neubau hebt sich als eigenständiger Baukörper ab.  
 
Es werden 10 Wohnungen errichtet. Alle Wohnungen können über Aufzug erreicht werden. 
 
Der Neubau wird als klassisch moderner Baukörper geplant. Die Geometrie orientiert sich an den 
bestehenden Außenwänden. Die Gestaltung der Wohnungen mit großzügigen Räumen und die 
Ausstattung mit natürlichen Materialien und hellen freundlichen Oberflächen orientiert sich ebenfalls an 
der klassischen Moderne. Alle Wohnungen erhalten Balkone, die im Erdgeschoß Terrassen mit 
Holzbelägen und entsprechenden Fensteranlagen.  

1.4 BAUWERK - BAUKONSTRUKTION NEUBAU 

- Außen – und tragende Wände aus Porenbeton mit Dämmung lt. EnEV im KFW Förderprogramm 
  Effizienzhaus 55 
- Wohnungstrennwände als Mauerwerks- oder Gipskartonwände 
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- Trennwände in den Wohnungen als Gipskartonwände 
- Fassade als Putzfassade 
- Decken als Gipskartonabhangdecken 

1.5 DACH - DACHDECKUNG 

- Flachdach als Holzdachkonstruktion mit Sparren und Aufsparrendämmung lt. EnEV 
- Abdichtung nach DIN 
- Klempnerarbeiten und Dachrandanschlüsse in Zink-/Aluminiumblech 
- Entwässerung Anbindung an das bestehende System  

1.6 FENSTER 

- Fenster als hochdämmende farbige Kunststoffensteranlagen 
- Farbe nach Farbkonzept 
- U-Wert lt. EnEV  

1.7 TREPPENHAUS – ERSCHLIESSUNG DER WOHNUNGEN 

- alle Wohnungen werden über das Treppenhaus und den Aufzug erschlossen 
- Oberflächen werden malerseitig überarbeitet 

1.8 ENERGIEKONZEPT 

- Anforderungen lt. EnEV und Förderprogramm der KFW 55 

- Energiekonzept durch Energiefachplaner 

- KfW Förderung für Neubau angestrebt ( Effizienzhaus 55 ) Stand 01.04.2016 

1.9 HAUSTECHNIK 

- Anbindung der Haustechnik an bestehende Systeme ( Wasser, Abwasser ) 

- Ausführung nach geltenden Normen und Regeln gemäß Fachplanung 

- Luft-Wärme-Pumpe, Solarnutzung und kontrollierte Lüftung lt. Energiekonzept 

- Wärmübertragung in den Wohnungen als Fußbodenheizung 

1.10 ELEKTRO 

- Anbindung der Elektroversorgung an bestehendes Systeme, neue Strangzuführungen 

- Ausführung nach geltenden Normen und Regeln gemäß Fachplanung 

- Ausstattung der Wohnungen nach HEA2 

- Schalterprogramm Großflächenschalter z.B. Jung AS500 alternativ Gira, E2 
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1.11 BÄDER – SANITÄROBJEKTE UND ARMATUREN 

- Ausstattung traditionell Modern, schlicht, kubisch, weiß  
- Waschtisch und WC z.B. Keramag Renova Nr.1 / Duravit Starck 3 oder Vero/Ideal Standard Serie IQ   
  und Tonic 
- Dusche z.B. Kaldewei Superplan 
- Amaturen Grohe Essence alternativ Grohe Thalis S 
- Wasseranschluss auf den Terrassen ( frostsicher ) 

1.12 DECKENAUFBAU - BODENBELÄGE 

- schwimmender Estrich mit schallentkoppeltem Aufbau Trittschalldämmung gemäß DIN  
- Estrich als Heizestrich mit Fußbodenheizung  
- Wohnbereiche - Parkett Massivholz, Oberfläche Eiche hell, geölt oder lackiert 
- Küchen, Bäder und Eingangsbereich - Fliesen großformatige Platten, warme natürliche Oberfläche,  
  z.B. Agrob  Bruchtal Serie Avorio Format 40 x 60 cm. 

1.13 TÜREN 

- traditionell Modern, schlicht, kubisch, weiß  
- Türen in Standardbreiten 1,01/88,5/76 cm, Höhe 2,135 m 
- Ausführung z.B. als glatte weiße Tür mit Blockzarge und Schattennut, flächenbündig einschlagend 
  z.B. Köhnlein Compakt Standard,  

1.14 MALERARBEITEN 

- massive Wände mineralisch verputzt und grundiert  
- Oberflächen von Wand und Decken glatt gespachtelt in Q3 ( gehobener Standard ) 
- Anstrich mit schadstofffreier Farbe weiß (weiß) 
 

1.15 AUFZUG 

- Neuer Aufzug  
 

1.16 AUSSENANLAGEN 

- die Außenanlagen werden gem. Außenanlageplan erstellt 
- 6 von 10 Appartements erhalten einen Stellplatz auf dem Grundstück 
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1.17 PLANSTAND 

- die vorliegende Baubeschreibung basiert auf dem Planstand der Entwurfsplanung der Architekten 
- alle bauaufsichtlich genehmigungspflichtigen Angaben sind vorbehaltlich der Baugenehmigung 
- detaillierte und verbindliche Angaben zu Haustechnik, Energiekonzept sowie Ausstattung und  
  Oberflächen erfolgen mit Abschluss der Fachplanung Haustechnik und Ausführungsplanung Architekt 
- alle Angaben zu Oberflächen und Materialien, sowie alle Produktangaben sind Beispiele der 
Architekten und können durch den Erwerber mitbestimmt bzw. geändert werden 
 
 

1.18 BESONDERHEIT 

- alle Wohnungen werden barrierefrei erstellt, die Türen breite (s. altersgerechtes Wohnen), die 
Duschen ebenerdig ohne Duschwanne, die Elektroinstallation wird ebenfalls altersgerecht hergestellt. 
 


